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MINDSZENT VAROS KEPVISELO-TESTULETE
Mindszent

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993, évi LXXVIIL torvény értelmében az dnkorményzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeit nkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

Fentickre figyelemmel alkotta meg Mindszent Varos Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616 31/2016. (X. 18.) onkormanyzati rendeletét
(tovabbiakban: Rendelet), ami utoljara 2023 oktoberében keriilt feliilvizsgalatra.

A Rendelet szovegében az alabbi — tilnyomorészt a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag altal is
kezdeményezett - modositasokat javaslom:

1. A rendelet hatalya alcim rendelkezései kozott keriiljon rogzitésre, hogy az 6nkorméanyzat
tulajdonaban 4l16 lakéingatlanok tipusat, cimét és alapteriiletét a Rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.

2. A Rendelet 6. § (2) bekezdése az alabbi mondattal egésziiljon ki:

~Azon bérldk, akik az alapjogviszony és a hosszabbitas egyiittes idétartama alatt sem tudjak
egyéb modon megoldani lakhatasukat, és igazoltan nem tartoznak sem az 6nkormanyzatnak, sem
a kozszolgaltatoknak, tovabba nincs a tulajdonukban sajat, bekoltozhetd allapoti lakdingatlan, a
Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsagtél kérelmezhetik, legfeljebb ketté év id6tartamra bérleti
jogviszonyuk meghosszabbitasit. A Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig az eset Osszes
koriilményének mérlegelése utan dont.”

A modositas indoka, hogy az elmult idészak soran voltak és jelenleg is van olyan bérlonk, aki
lakhatasanak biztositasaban segitséget nyuijtana egy atmeneti, legfeljebb két éves iddtartamra
torténd hosszabbitas azt kvetden, hogy a Bizottsag altal meghatarozott alapjogviszonya és annak
hosszabbitéasa is lejart.

3. Ajelenleg hatalyos Rendelet szerint:

,19. § (1)'* A lakbér havi mértéke négyzetméterenként

a)'® a Koztarsasag tér 4-6. és 7. szam alatt taldlhat6 ingatlanok tekintetében egységesen 605,- Ft,
b)!® a Koztarsasag tér 12., a Szabadsag tér 31. és a Szabadsdg u. 97/F szam alatt talalhato6
lakéingatlanok tekintetében egységesen 699,- Ft,

c) a szolgalati lakasok esetén megegyezik a koltségalapt bérlakasok bérleti dijaval.”

A szocilis bérlakas bérleti dija 300,- Ft/m?/h6.

A Bizottsag javaslata, hogy a gazdasagi mutatok, arak és bérek valtozésaira tekintettel a lakéscéla
ingatlanok bérleti dijai keriiljenek modositasra az alabbiak szerint:



A lakbér havi mértéke négyzetméterenként

e aKoztarsasag tér 4-6. kivéve a II. em. 9. szdm, a Koztarsasag tér 7., a Szabadsag tér 31. és a

Szabadsag u. 97/F szam alatt talalhat6 lakdingatlanok tekintetében egységesen 900,- Ft,

e a Koztarsasag ter 12. és a Koztarsasag tér 4-6. 1. em. 9. alatt talalhatd lakéingatlanoknal
1.100,- Ft,

e aszolgalati lakasok esetén a koltségalapt bérlakasok négyzetméter aranak 80%-a,

e szocialis bérlakasunknal (Eszak u. 13.) 600,- Ft legyen azzal,

hogy a bérleti dijakat 100 forintra kerekitve kell megéllapitani.

A Bizottsag javaslataval azzal az eltéréssel értek egyet, hogy a Koztarsasag tér 4-6. szam alatti
lakasok esetében egységesen 900,- Ft/m2/hé Osszegben keriiljon megallapitasra a bérleti dij, ne
képezzen kivételt a II. emelt 9. szam alatti lakés.

4. A Rendelet 23. Bérl6 kijelolés alcim 40. § (1) bekezdés modositasa kizardlag a polgarmester
hataskorébe utalna a koéltségalapn bérlakdasok koziil szolgalati lakas kijelolését az
o6nkorményzat hosszatavi érdekeire tekintettel, a hatékony ¢és optimélis munkaers-
gazdalkodéas kévetelmeényét figyelembe véve, az onkormanyzat és koltségvetési szerveinek
foglalkoztatottjai részére.

A (2) bekezdés hatalyat veszitené, hiszen az Onkormanyzatnak nincsenek ©nélléan
gazdalkodo koltségvetési szervei, igy ezek vezetéi sem rendelkezhetnek d4gazati
tevékenységilikhoz kapcsolddoan bérlo kijelslési joggal.

A (3) bekezdés a) és b) pontjaiban pedig pontositasra keriilnek azok a foglalkoztatasi
jogviszonyok, amelyek szolgélati lakas igénylésére biztositanak jogalapot.

A (6) bekezdés szerint a szolgédlati lakdsokrél a Polgarmesteri Hivatal Jogi irodaja
nyilvantartast vezet.

A jogalkotasi torvény rendelkezése, hogy a jogszabaly el6készitdjének a tervezethez indokolast kell
készitenie (ami esetiinkben tulajdonképpen maga az elbterjesztés), és a dontéshozd (jelen esetben a
Képviselo-testiilet) felé nyilatkoznia kell az indokolés kdzzétételével kapcesolatos allaspontjarol. Jelen
rendeletmodositas célja a szabalyozasi cél sérelme nélkiili egyszeriisités, felmeriilt gyakorlati
problémak megoldasa. A rendelet modositasa lehetové teszi a lakdsok bérletére vonatkozd
rendelkezések pontositasat, kiegészitését, a feleslegessé valt rendelkezések hatélyon kiviil helyezését,
valamint munkaeré-gazdalkodasi szempontokat figyelembe véve Ilehetdséget biztosit az
onkormanyzat és intézményei foglalkoztatottjai szamara szolgélati lakds igénylésére, illetve
kijelolésére.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a rendelet-modositasrol sziikséges dontést meghozni
sziveskedjenek.

Mindszent, 2025. aprilis 30.

Tisztelettel:

Gémes Laszlo
polgarmester



Mindszent Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12025. (V. ....) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabalyairél sz6l6 31/2016. (X. 18.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Mindszent Varos Képvisel6-testilete elhivatott, hogy biztositsa a varosban él6k szamara
a megfelelé lakhatasi feltételeket, valamint szabalyozza a lakasok és helyiségek
bérbeadasanak, tovabba elidegenitésének a rendjét és feltételeit figyelembe véve a helyi
sajatossagokat és szlikségleteket.

[2] Mindszent Varos Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)~
(2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése, 12. § (5) bekezdese, 19. § - a, 20. §
(3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 31. § (2)
bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § (3) bekezdése, 35. § (2) bekezdése, 36. § (2)
bekezdése, 42. § (2) bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3) bekezdése, 62. §
(3) bekezdése, 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva az
alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 31/2016.
(X.18.) obnkormanyzati rendelet 2. §-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

.(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakoéingatlanok tipusat, cimét és alapteriletét a
rendelet 1. szamU melléklete tartalmazza.”

2. §

A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyair6l sz616 31/2016.
(X.18.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezeés lép:

,(2) A koltségalapon meghatarozott lakbér(i bérleti szerzédés a Koztarsasag tér 12., a
Szabadség tér 31. és a Szabadsag u. 97/F szam alatti lakasok vonatkozasaban legfeljebb
3 évre megallapitott hatarozott idére szél (a tovabbiakban: alapjogviszony). A lakasbérleti
szerzédés lejartat megel6zéen legalabb 30 nappal a bérlé altal benydjtott irasbeli kérelemre,
a Pénzigyi és Ugyrendi Bizottsag dontése alapjan a szerzédést egy alkalommal ujabb,
legfeljebb 2 évre sz616 hatarozott idétartamra lehet meghosszabbitani. Azon bérlék, akik az
alapjogviszony és a hosszabbitas egyittes idétartama alatt sem tudjak egyéb maédon
megoldani lakhatasukat, és igazoltan nem tartoznak sem az dnkormanyzatnak, sem a
kézszolgaltatoknak, tovabba nincs a tulajdonukban sajat, bekoltézhetd allapotu
lakdingatlan, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsagtol kérelmezhetik, legfeliebb ketté év
idétartamra bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasat. A Pénzigyi és Ugyrendi Bizottsag az
eset 0sszes koriiményének mérlegelése utan dont.

3.§



A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 31/2016.
(X.18.) dnkormanyzati rendelet 8/C. § (1) bekezdésében a ,négyzetméterenként 300,- Ft”
szovegresz helyébe a ,négyzetméterenként 600,- Ft” szbveg lép.

4.§

A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairol sz6lé6 31/2016.
(X.18.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(1) A lakbér havi mértéke négyzetméterenként

a) a Koztarsasag tér 4-6., a Kdztarsasag tér 7., a Szabadsag tér 31. és a Szabadsag u.
97/F szam alatt talalhat6 lakoéingatlanok tekintetében egységesen 900,- Ft,

b) a Koztarsasag tér 12. szam alatt talalhato lakoingatlanoknal 1.100,- Ft,

c) a szolgalati lakasok esetén a koltségalapu bérlakasok négyzetméter aranak 80%-a.”

5.8§

A lakasok és helyisegek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl széld 31/2016.
(X.18.) onkormanyzati rendelet 19. §-a a kévetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

7) A bérleti dijakat a 19. § (1) bekezdés figyelembe vételével 100 forintra kerekitve kell
megallapitani.”

6.§

A lakasok és helyisegek béerletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolo 31/2016.
(X.18.) bnkormanyzati rendelet 40. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

(1) A polgarmester a kéltségalapu berlakasok kozul szolgalati lakast jelolhet ki az
onkormanyzat hosszutavu érdekeire tekintettel, a hatékony és optimalis munkaer6-
gazdalkodas kévetelményét figyelembe véve, az dnkormanyzat és koltségvetési szerveinek
foglalkoztatottjai részére.

7.8

A lakasok és helyiségek bérletenek, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 31/2016.
(X.18.) onkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdés a) és b) pontjai helyébe a kévetkezd
rendelkezések lépnek:

(Az (1) bekezdés szerinti bérbeadas soran ki kell kétni, hogy:)

,a) a lakasberleti szerz6dés a koltségvetési szervvel (tovabbiakban: munkaado) |étrejott
munkaviszony, koézalkalmazotti, kdzszolgalati jogviszony, egészségigyi foglalkoztatasi,
tovabba koznevelési foglalkoztatasi jogviszony fennallasaig, vagy hatarozott idétartamra
szol,

b)a munkaviszony, kozalkalmazotti, kozszolgalati jogviszony, egészséglgyi
foglalkoztatasi, tovabba kodznevelési foglalkoztatasi jogviszony, vagy a hatarozott idé
elteltekor a bérleti jogviszony megsziinik, és a bérlé masik lakasban térténd elhelyezésre
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt,”



8.§

A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616 31/2016.
(X.18.) onkormanyzati rendelet 40. §-a a kévetkezd (6) bekezdéssel egészill ki:

.(6) Az (1) bekezdés szerinti szolgalati lakasokrél a Polgarmesteri Hivatal Jogi irodaja
nyilvantartast vezet.”

9.§
A lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairol szolé 31/2016.
(X.18.) donkormanyzati rendelet az e rendelet melléklete szerinti 1. melléklettel egésziil ki.
10. §
Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl

sz6l6 31/2016. (X.18.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (2) bekezdése.

11.§

Ez a rendelet a kihirdetés napjat kéveté napon lép hatalyba.

Mindszent, 2025. majus ....

Gémes Laszld dr. Ujhazi-Pal Margit
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 20.. ..o

jegyzé



1. melléklet

Mindszent Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé lakdingatlanok jegyzéke

1. Koltségelven/kdltségalapon bérbe adhato lakésok:
Mindszent, Kbztarsasag tér 12. sz. alatti tarsashazban
Alph.I/1. (45,04 m2)
Alph. /2. (36,22 m2)
Alph. /3. (35,11 m2)
Alph. /4. (60,58 m2)
Alph. 1/5. (35,62 m2)
Alph.I/6. (44,95 m2)
Alph. Il/7. (45,03 m2)
Alph. 1I/8. (59,31 m2)
Alph. II/9. (36,52 m2)
Alph. 11/10. (47,09 m2)
Alph. ll/11. (44,88 m2)
B lph. I/1. (36,92 m2)
B Iph. /2. (48,07 m2)
Blph. /3. (48,56 m2)
B Iph. /4. (36,68 m2)
B Iph. II/5. (31,49 m2)
B Iph. 1I/6. (38,38 m2)
B Iph. II/7. (39,31 m2)
B Iph. 1/8. (31,37 m2)

Mindszent, Koztarsasag tér 4-6 sz. alatti tarsashazban

Fszt. 1. lakas (55 m2)
11/9. lakas (69 m2)
[1/10. lakas (53 m2)
[1/13. lakas (563 m2)
[1/14. lakas (53 m2)
I11/21. lakas (69 m2)
Mindszent, Kbztarsasag tér 7. sz. alatti tarsashazban
B Iph. 111/20. (59 m2)
B Iph. 111/22. (59 m2)

Mindszent, Szabadsag tér 31. sz. alatti lakbhaz (82,43 m2)

Mindszent, Szabadsag u. 97/F sz. alatti lakéhaz (72,53 m2)

2. Szocialis bérlakas:
Mindszent, Eszak u. 13. sz. (51,74 m2)




